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ACTA N° 40 - SESION ORDINARIA N°® 36. En la ciudad de Villa Allende, &l dia 14
de noviembre de 2024, se rednen en |la sede del Concejo Delibarante de |a Cludad
de Villa Allende, los Sres. Concejales: Agostini Mara Eugenia, Hamity Patricia
Evangelina, Arias Escuti Carlos Alberto, Loza Julio Antonio, Gomeaz Migue! Martin,
Mansilla Yofre Maximo, Vazquez Maria Soledad, Banegas Marta Liliana, Rodriguez
Maria Alejandra, y bajo la presidencia de la Sra. Maria Teresa Riu Cazaux de
Vélez. Toma la palabra la Sra. Presidente y dice: Siendo las 18:35 hs, damos
nicic a la Sesién Ordinaria N° 36 con todos los Concejales presentes
procederemos a fratar los siguientes Asuntos Ingresados que son: el primero,
QFICIO INGRESADO MEDIANTE NOTA N° 74/24 POR DR. MIGUEL SALVAY -
FECHA 07/11/2024. Con motivo del sumario administrativo caratulado
“Juzgado Administrative de Faltas - Expe. 11843-2024". Concejales, esto lo
hemos eslado considerando con el Secretario Legislativo v él va contestar por

secretaria, 8 menos de que tengan otra mocitn, se contestara por secretaria, no
dige Conocimiento y Archivo porque tenemos gue contestar asi que si todos estan
de acuerdo les pido su voto. Se vola. Aprobado por unanimidad. Toma la palabra
2l Secretario Legislativo y dice: perdén es una informativa sobre distintas
situaciones que se dan en el Concejo. Dos, PEDIDO DE INFORME INGRESADO
MEDIANTE NOTA N° 7 R AMITY ¥ -

0711/2024. Solicita informacién sobre composicién de la planta del personal

al servicio del Municipio y monto de remuneraciones. En estas instancias, lo
que nosolros hacemos es volar el plazo Concejales. Ustedes no han pedido un
plazo determinado, si es bastante extenso, no el informe si no lo que solicitan. Asi
que les pldo, tenemos que fijar el plazo. Plde la palabra el Concejal Gomez y
dice: en general sefiora presidenta, usamos 15 dias hébiles. Toma la palabra la
Presidente y dice: en realidad es muy pnpngi:lE la palabra el Concejal Emﬁ
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y dice: pasa qgue si paedimos mas tiempo, se pasara el periodo legislativo. Toma la

palabra |a Presidents y dice: yo propongo 30 dias habiles porque la verdad, es
extenso en la cantidad de informacion. Pide la palabra el Concejal Gomez y

dice: Sefiora Presidente, el pedido de informe estd basado y justificado tambicn

en el presupuesto que estd por enfrar, que todavia no ingresd. Es un dato central
conocer esa informacitn para poder analizar el presupuesto con todas las partidas
que tiens al respecto. Entonces me parece que fijar 30 dias es dilatar esia
informacién para gue venga después del periodo legislativo donde se trala

presupuesto y OIM. Me parece relevante que sea en el mismo momento y que se
pueda manejar la misma informacion. Yo no creo que esta sea una informacion

muy dificil para el DEM, porgue son planillas que ya las tiene, 28 imprimir planilias
y adjuntar la informacion, no tienen que inventar nada. Quince dias habiles me

parece un periodo suficiente. Toma la palabra la Sra. Presidente y dice: Vamos
a votar el plazo, yo propuse 30 dias, phay otra mocion? Pide la palabra =l

Concejal Arlas y dice: 20 dias hdbiles y si no llegan, que pidan promoga en todo

caso. 20 dias, estariamos llegando antes de fin de afio, antes de que se vote el
presupuesto. Toma la palabra la Sra. Presidente y dice: 20 dias habiles, les
Aprobado por unanimidad. Tercero, NOTA

Se wvota.

,l pido gue wvotemos.
A i INGRESADA POR DEM - FECHA 07/11/2024. Pone en conocimiento el llamado
-”f M’ﬂvn‘—ua licitacién puablica para la concesion del “Servicio Publico Urbano de
Pasajeros” de la Ciudad de Villa Allende. Apertura de sobres: 21 de
‘- moviembre 11 hs. Estamos todos invitados, pasaria a Conocimiento y Archivo, les
pido su voto. Se vota. Aprobado por unanimidad. Cuarto punto, NOTA N° 76/24 -

E FIA P

7 INGRESADA P
FECHA 11/11/2024, Solicitan que no se realice la extraccion del arbol
quebracho blanco Shrirs, con motive de la ampliacién de la Av. Padre
Lucchese. Este tama no nos compete, le compete al Ejecutivo asique cmqﬁ ."'
y ."I:{ II-':,-I ;ﬂ\"
/ "|'I I': '
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hacemos habitualmente, ko mandamos con nota al DEM. Pide la palabra la
Concejal Banegas y dice: Sefiora Presidenta, ;podriamos enviarlo ademas de al
DEM a Caminos de las Sierras?. Toma la palabra la Sra. Presidente y dice: Me
parece que lo mandamos al DEM y ellos hardn el pedido a Camino de las Sierras.
Yo propongo que vaya a Conocimiento y Archivo y la nota se envia al DEM,

porque no nos compete este tema. Si estan de acuerdo, les pido su voto. Se vota.
Aprobado por unanimidad. Quinto punto, NOTA N°® 77/24 - INGRESADA POR

PRESIDENTA DE FEP
de Cordoba) - FECHA 11/11/2024. Ofrece la entrega de 100 arboles nativos.

Para la formacion de un arboretum en el Bionodo. Este tema si lo deberiamos

lratar en Asuntos Generales. Si les parece y estan de acuerdo, les pido su volo.
Se vola. Aprobado por unanimidad. Sexto punto, NOTA INGRESADA POR DEM -
FECHA 11/11/2024, Compensaciones de partidas segin Decreto N° 201/2024,

Slempre lo enviamos a Hacienda y Gobiermo. Por favor les pido su volo. Se vota.
Aprobado por unanimidad. Séptimo punto, NOTA INGRESADA POR DEM -
FECHA 11/11/2024, Compensaciones de partidas segin Decreto N* 196/2024.
Le damos el mismo tratamiento, pasa 8 Hacienda y Goblerno. Si estén de
acuerdo, les pido su volo. Se vota. Aprobado por unanimidad. Octavo punto,
NOTA INGRESADA POR OEM - FECHA 11/11/2024, Compensaciones de
partidas segin Decreto N* 199/2024. Nuevamente, el mismo tratamiento, pasa a
Hacienda y Gobiemo si estan de acuerdo. Se vota. Aprobado por unanimidad.
Noveno punto, NOTA INGRESADA POR DEM - FECHA  11/11/2024.
Compensaciones de partidas segun Decreto N° 191/2024. Iguaimente

Haclenda y Gobierno. Si todos estan de acuerdo, les pide su volo. Se vota,
Aprobado por unanimidad. Décimo punto NOTA N° 78/24 - INGRESADA POR

VECINA ADRIANA HW Solicita re sta sobre
@m f[' < ]:g*h ‘F\I l Pw . |' /-/l
| _ul : l_ - I] 2
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una nota anterior, la nota N® 59/24. Esta nota tenia gue ver con la modificacion
de los art. 14, 15 y 16 de la OIM, que estd en Comision y no se ha vuelto a tratar.
Le contestariamos a la vecina Adriana Romero su nota, pero no deja informacion.
No tiene direccion, ni teléfono asigue se contestara por Secretaria, en algun
momento la vecina se acercard. Pide la palabra la Concejal Banegas y dice:
Estd acd la vecina, asi que le pusden pedir el teléfono. Toma la palabra la Sra.
Presidente y dice: Bueno, entonces que se acerque a Secrelaria y deje sus datos
para que le podamos contestar. Por conocimiento y archivo se vota. Aprobado por
unanimidad, Punto nomero once, NOTA N* 79/24 - INGRESADA POR VECINA
MNATALIA SANTANDER - FECHA 12/11/2024  Refiere al mismo punto anterior,
solicita respuesta sobre Nota N° 60/24. Es una nota de igual tenor que ia 59724
sobre modificacion de OIM, articulos 14, 15 y 16 que eslan en Comisicn de

Hacienda y Gobierno, siguen en tratamiento. Las vecinas, si dejan sus dalos, se
les comunicard la respuesta. Ninguna ha dejado sus datos. Le conteslamos por
Secretaria y va a Conocimiente y Archivo. Se vota. Aprobado por unanimidad.
Punto nimero doce, ® BO/24 - INGR

ROMERO - FECHA 12/11/2024. Solicita informacion sobre notas. La nota 58/24
y la 60/24 que son las dos gque acabamos de citar en los puntos 10 y 11 de |a
presente sesion. Sobre la nota 53/24 y sobre la nota 55/24. Todas estas nolas
excepto una en especial que solicitaba, que corresponde fotalmente a Presidencia.
Tadas las notas las podemos contestar por Secretaria, todas estan a disposicién
de ella, todas fueron a Conocimiento y Archivo y hay una nota en pariicular gua
también se la podemos contestar desde Presidencia, pero tambien =l mismo
punto, la Sra. Adrlana Romero que solicita informacidn sobre notas. no deja

ningun dato para contestar. Acéa estan las notas con sus respuestas, asi que pasa
a conocimiento y archivo, las notas estdn para su respuesta. Si estan de acuerdo
pido su voto. Se vota. Aprobado por unanimidad. Punto trece, NOTA N° 81/24 -
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INGRESADA POR VECING DANTE MORENO - FECHA 12/11/2024. Solicita se
realice un paseo al costado de la Av. Padre Lucchese. La nota también va a
Conocimiento y Archivo y también la remitiremos al DEM. Si todos estén de
acuerdo les pido su voto, Se vota, Aprobado por unanimidad. Pasamos al Orden
del Dia, que liene como primer punto la APROBACION DEL ACTA N* 39 -
SESION ORDINARIA N° 35 - 07/10/2024, Si todos estédn de acuerdo Concejales,
vamos a votar por favor. Se vota. Aprobado por unanimidad. El segundo punto es,
PROYECTO DE ORDENANZA INGRESADOQ POR DEM - EXPTE 63/24 - FECHA
3001042024, Ratificando Convenio celebrado entre la Municipalidad de Villa
Allende y la Firma IMD S.A. Concejales, ;tienen dictamen? Pide la palabra la
Concejal Rodriguez y dice: Este proyecto de ordenanza tiene dictamen favorable
por mayoria de la Comision de Obras. Toma la palabra la Sra. Presidente y
dice: Concejales, le dimos tratamiento al tema. Hay algin Concejal que quiera
lomar la palabra? Pide la palabra el Concajal Loza y dice: La verdad que ésts
jurto con el de Barco son dos proyectos que es la lercera vez que vienen al
Concejo Deliberante, dirla la cuarta, porque en el anterior periodo fue remitido sin

el expediente digamos a modo de consulta en aguella oportunidad, para que el
Concejo se expidiera y en aquella oportunidad, se dijo, a traves de un dictamen,
particularmente el de Barco, pero voy a hablar del de IMD que ez &l que esta en
tratamiento ahora. Después voy & hablar del tratamiento de Barco. Pero los dos
provectos vinieron en el 22, vinieron en el 23 y ahora vuelven en &l 24 y no han
cambiado la verdad mucho. mas allda de gue se los presente como que esta
avanzado, como que se ha logrado o se han cambiado un monton de cosas. No
se ha cambiado absolutamente nada. En esta cuestion comunicacional del
intendente Comet que ahora anuncia las obras de gestidn a traves de videitos

que en realidad lo que hace, como bien lo ha estudiado 1a psicologia, cuando uno
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dice una verdad parcial, generalmente lo gque estd detras de esto es una falsedad,

Y en estos videos donde el Intendente anuncia un Plan de Conectividad para la

Ciudad de Villa Allende, lo que no le estd diciendo a los ciudadanos de Villa

Allende, es que detras de estos convenios en que el dice que se han firmado las

cesiones, gue si, es cierlo, por eso hablo de verdad parcial seguido en &l caso de
Weissbein o IMD 2500 metros, esto es a cambio la Ciudad, le estamos dando un

monton de axcepciones a los parametros de construccién en base a esta cesion

gue es presentada como un logro realmente importante. Y que si es importante |a
conectividad. La conactividad de la traza de la Spilimbergo, s , por supueslo que

es Importante para la Ciudad de Villa Allende, pero lo que no esta diciendo, el
Intendente en este video comunicacional, donde dice solamente que se han

firmado la= cesiones, no dice o que se vieng por detras de este convenio que son

lodas estas excepciones que estamos aprobando para é litular de este loteo a

cambio de 2500 metros. Y entonces hay que preguntarse, porque aca en la

Comisién se dijo cual era la alternativa a esta cuestién y la altemativa exizie

7 Juridicamente y es la expropiacion, es el medio juridico por el cual el Estado,
cuando hay una declaracion de ulilidad pdblica, que en este casc no hay duda

| que la hay, puede expropiar y enfonces se dijo aqui que era millonario 2500
LAl metros y esto es importante que la gente lo sepa porgue estamos hablando de gue
[ /\‘\ la cesion de IMD de 2580 mis y esto quiero que lo sepan, a cambio le damos un

f ~— montdn de cosas. Pero para esta grandilocuente y millonania tasacion efectuada
en la Comision verbalmente, porgue no hay ni un solo documenio que acredite

cuanto es el valor del metro cuadrado en ese lugar y eso que nos estan cediendo
y guizds no hay ningin documento que acredite cuanto es la tasacion, porque =l
Unico organismo legitimado establecido por ley, por dos leyes de la Provincia, la
ley de Expropiacion 6394 en su articulo tercero y al ley provincial 5130 gue

e
' #

"\ establece y crea el Consejo General de Tasaciones de la Provincia. Ese s el [
3 {
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Unico organo que a la Municipalidad de Villa Allende le puede decir cuanto sale
2580 metros que este sefior o esta sociedad le va a donar a cambio de todas
estas excepciones, Bueno, no hay una tasacion escrita, nl siqulera de un particular
y mucho menos del drgano aulorizado, &l Unico y vuelvo a decir el dnico drganc
aulorzado en la Provincia de Cordoba para que los municipios digan, cuanto
deben pagar por una expropiacidn. No hay absolutamente ninglan informe, ningdn
pedido, ni siquiera pedido, porque asto no ko han mandado, ni siquiera de una
inmobiliaria de Villa Allende, nada, no hay absolutamente nada. Pero se habla de
mantos millonarios, vuelvo a decir 2580 metros. Pero hay ofras cuestionas gue
aparacen realmente como llamativas, como dignas de resaltar en este convenio
gua nos han enviado. jpor qué digo esto? El proyecto que nos manda al
Ejecutivo, firmado por el Secretario de Planificacion y el Intendente Comet, dice
que es un convenio suscripto con fecha 24 de enero, es decir, hace diez meses
gue se firmd este convenio vy reclién ahora con un apuro barbaro, porgue ancima
ahora en la Comision nos declan que ésla es la oportunidad Unica para firmar
porqua claro, ahora IMD obtuvo |a licencia amblental de la Provincia y entonces
asta es la oportunidad, porgue sine después no podemos hacer nada. Como si no
luvigramos ninguna facultad para hacer absolutamente nada. Somos el Estado
Municipal, pero no podemos hacer nada, porque IMD obluve una licencia
ambiantal de la Provincia, todo esto, vuelvo a decir, venimos desde el afo 2022
no? Pero jpor qué es tan llamativa la fecha? Primero porgue han pasado diez
meses desde gue esto se firmd vy recién lo han mandado al Concejo Deliberanta
ahora, Pero, digo s contradictorio, porgue el Intendente Comet el 20 de marzo de
2024, osea dos meses despues de que habia firmado este convenio, dicto un
decreto que es el 70/24 y ique dispone este decreto? El articulo 1, el Intendente
Cornat impone la suspension por el plazo de 6 meses prorrogable por idéntico
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plazo, & partir del dictado del presente de todas las nuevas autorizaciones,
factibilidades, prefactibilidades y cualguier otro permiso de establecimiento
comercigles de grandes dimensiones gue inciden directamente en el fransio
vehicular del corredor 01 - Avenida Padre Lucchese. Entonces, en los
considerandos fijgnse los gue dicen, 20 de marzo que una de las razones por las
que dicta este decreto por 6 meses, prorrogable por otros € meses es la eminencia
de las obras a realizarse en dicho corredor, lo cual acarrea inevitables alteraciones
de transito habitual v toma necesario la adopcion de medidas tendientas a
preservar el orden de la circulacion por dicha via mitigando las posibles
obstruccicnes. Porque dice que el Gobermnador ha anunclado gue va a ampliar la
Avenida Padre Luchesse, La verdad, las obras en el ensanche de la Avenida
Lucchese han empezado escasamente hace 10 dias. entonces la verdad no se si
lo prorrogé, no lo prorrogd, no lo he visto en el boletin oficial pero la razdn que dio
acd, ahora son aplicables, no eran aplicables el 20 de marzo, porque desde el 20
de marzo hasta hace escasos 10 dias, no s& ha hecho nada mas que poner, hara
20 dias unos tachos. Las obras en la Avenida Padre Lucchese, han empezado
hace 10 dias. Esto que dijo el Intendente Comet, para suspander todas las obras,
ademas de gue hace 10 meses que tiene firmado el convenio, son aplicables
ahora, porque ahora se estan realizando las obras y ahora nos mandan para que
aprobemos esto. Pero esto, si se quiere, son cuesfiones importantes que hacen a

~—la procedencia de que se rechace este convenio. Pero creo que el eje fundamental

gue atraviesa a los 3 convenios, no diria el ditimo, de Morinl y Lopez Villagra,
porgue no esta establecido ni hay perémetros de construccion, no s sabe bien
que se va a hacer. Pero si a este ¥ al de Barco, hay una cuestion que los atraviesa
fundamentaimente v que es el tema de la factibilidad de agua. Y esto, va mucho
mas alld de IMD, Barco, quien sea porgue esto es una cuestion que atraviesa toda

77
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sabemos absoluta y fehacientemente que cuando fiene agua San Isidro, no tiene
agua el bamio Pan de Azdcar y viceversa. En estos dias ha habldo grandes
quejas. ¥ jpor qué digo que es fundamental? porque no hay agua y el agua no se
inventa. Y acd vino el Secretario de Planificacion a la Comisidn y la verdad, no
supo explicar, Dijo que asto era una cuestidn de la Provincia. que era una
factibilidad de la Provincia. Por supuesto que a nadie se le ocumid del Ejecutivo,
no es que no se les ocurra, no lo quieran hacer. Porque saben que no hay agua,
que no hay cupo de agua, entonces a nadie se ke ocurre pedir a la Provincia, saber
cual es el cupo de agua que tenemos. Lo que esta colgado en la pagina de la
Cooperativa, es absolutamente preocupante, por no decir desesperante. La
infarmacion que tiene cargada la concesionaria de la distribucidn de agua en Villa
Allende, es realmente aberrante, porque esta claro que no hay agua ni va a habey.
Pero el Secretano de Planificacion dijo en la Comisidn, que bueno que le hablan
dado la factibilidad y que nosofros nos tenemos que atener a lo que decia la
Provincia respecto de esto y que si no crelamos en lo que decia la Provincia,
busno, va es lo que yo qulero creer, &5 en una informacion fehaciente que no
existe en ningun lado del expediente, es decir cuanto cupo de agua tenemaos en
Villa Allende y cuantas disponibilidades de conexion tenemos hoy en Villa Allende.
Esto no esta en ningln lado. Pero ademas, este sefior que ha sido Concejal hasta
la sesidn pasada que renuncid v le aceptaron la renuncia, el Presidente de la
Cooperativa de Agua y Servicios Publicos de Villa Allende, cuando se le planted la
factibilidad de agua con la cual se habiltd y se aprobd Villa Tikal, en esa
factibilidad, habia dicho que esa factibilidad, que |la Cooperativa de Agua daba
para ese emprendimiento, estaba supeditada a |a factibilidad que diera el APRHI.
Cuando se le exigit esa constancia de factibilidad de agua de APRHI, este Sefior

contestd lo siguients el 12 de mayo de 2023: Nos dirgimos a usted a informarle la
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respuesta a la nota presentada con fecha 5 de mayo de 2023, que lo solicitado por

usted en relacidn a la expedicién del certificado de factibilidad de fuente expedido

por DIPAS, dicho tramite no corresponde mas a DIPAS, sino que |a Cooperativa e3s

la que tiene la facultad de otorgar la factibilidad, por tal motivo, resulta imposible

cumplir con su pedido. Pero entonces jen gqué quedamos? Este es =

concesionario de la distribucidn de agua de Villa Allende y acé esta diciendo... o

inos miente? © inos miente a todos? como mintid aca cuando asumio coma

Concejal. Que no tenia ninguna incompalibifidad. Nos vuelve a mentir. O inos

miente &l APRHI? cuando dice que tiene factibilidad de agua. ;Quién nos miente?

;Que ha hecho el ejecutivo municipal para determinar a donde estan y cuanto es

el cupo de fuente de agua que tenemos en Villa Allende? nada. Si, hizo algo. En al

medio de la Comision nos mandaron un estudio de agua "Plan Director de Agua

Potable para Villa Allende”, hecho por un Ingeniero Civil, Heclor Ricardo Arauio.

que segin he podido ver, es un titular de céledra de la Universidad Nacional de

Cardoba, también de la Catolica o la Tecnolégica, lo cual uno deberia pensar gue

TN tiene conocimiento suficiente para emitir este dictamen. Pero es largo el Plan
:;,» Director. Pero lo importante no es gue haya un Plan Director de Agua, Io
' importante es qué concluye, porque tiene dos partes imporiantes esie Plan
Director. Lo vamos a leer para que nos enteremos, para saber si lo que estamos
plantaando tiene algun viso de seriedad o porque nosofros hacemos oposiciin por
__hacer opesicion o es porque nosoftros estamos preocupados pomue la gente de
Villa Allende tenga agua y estos emprendimientos que estamos habilitando van a
tener agua o no o van a ser una fuente de problemas a futuro. §Qué dice Araujo
an las conclusiones del Plan Director? Lo voy a leer para que no queden dudas.

Esto lo mandd el Ejecutive, lo encargaron en diciembre del 2023, se emitio este

Informe, Dice: Segun toda la documentacion entregada y la respuesias a cada una
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enfocada en la gestion del recurso. Se tiene en cuenta el impacto de las distintas
condiciones de funcionamiento de sistema, se observa que gestionan con total
claridad y concepto de factibllidades, es decir, la inclusion de nuevos
amprendimientos sin ir en desmedro de la infraestructura existente, toda la
documentacidn y el estudio del Corredor Padre Lucchese ha sido enviada . La
Cooperativa cuenta con una poderosa harramienta para la simulacion hidrica del
flujo, hidraulica del flujo y dice independientemente de que la gestion se
ancuentra encaminada, son varias las cuestiones a tener en cuenta porgue todas
implican recursos a ponderar. A continuacién un detalle que considero mas
relevante: de todo lo expuesto se hace imperioso tomar medidas en cuanto a la
disponibilidad de servicio fundamentalmente a configurar una normativa de
crecimiento de la Ciudad que incluya una mirada en cuanlo el sendicio
involucrando, la Provincia en caso de ser necesario para evaluar de donde
nbtener méas agua . Los caudalimetros del acueducio estan fuera de servicio o no
=e registran los caudales instantdnecs, por lo que no se puede determinar la
canfidad de agua que entrega el acueducto Sierras Chicas. Es declr, este estudic
s hasd solamente por lo definido en el cupo sea o no real el mismo. Esto lo dice
Araujo, lo que ustedes han presentado, el Ejecutive ha mandado esto como un
s05tén de habilitacidn. Este sefior dice se basd solamente por lo definido en al
cupo sea o no real el mismo, o sea Jcudl es la base cientifica de este estudio?
ninguno. Si dice no se sabe si es real o no, si no lo comprobd, (De qué eslamos
hablando? ;esto para acreditar &l cupo de agua? y dice gue no sabe =i es real o
o, ko que no informa es se sugiere no solamente incorporar los caudalimetros
para la determinacion de lo entregado por la Provincia, sino también que cada uno
de los subsistemas existentes de manera que podamos controlar el consumao,
dentificar cual es el valor de del agua no contabilizada local. Independientemente
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de gue no se cuente con la relacion exacta de lo entregado por el acueducto, |a
Cooperativa debe hacer uso de los seis pozos operativos para satisfacer |a
demanda. Como los mismos no estan aforados como comesponde, resulia
necesario ejecutar el aforo de los mismos para comprobar la cantidad de agua
efectiva disponible. Es decir no sabemos cuanta agua tenemos, aste estudio, |a
verdad, yo no se quien es Araujo, pero se ve gque intelectualmente, es honesio
porque dijo, esto no se si es real o no, 8 mi me dieron esle y yo o hice con esto.
No comprobd, no se pusc a saber si el cupo era real y ahora nos dice gue los
pozos que usamos no estan aforados entonces dice como los mismos no estan
aforados, resulta necesario ejecutar el aforo de los mismos como para comprobar
la cantidad de agua efectiva disponible mas aln ahora teniendo en cuenta que
varios de los pozos estan en manos de particulares que se han abastacido por
afos en forma independiente en la vida y estan bajande su rendimiento porgue
ellos mismos estén solicitando agua de la Cooperativa . En definitiva este estudio,
Plan Director del servicio de agua potable para Villa Allende para diciembre dal
2023 no hace mas que aumentar las dudas y preccupaciones, lejos de acreditar

gque hay cupo de agua en Villa Allende, esto lo Gnico que hace, es demaosirar gue
no hay ninguna base cientifica gue estamos hablando de una prohiblcion de
habitantes de Villa Allende absolutamente desfasada en el tiempo, que no tiene
nada que ver con el Gitimo censo . Que tepemaos un monton, aca nos dijeron hace
2 afios el mismo Presidente de la Cooperativa de Agua, dijo que habia cien
conexiones disponibles hace dos afios, y seguimos habilitando loteos, 71, 200 al
otra, que aprobd Villa Tikal con todo lo que eso significa, creo que eslo, lejos esta
de acreditar la fuente de agua necesaria para poder habilitar como corresponde y
' aprobar estos convenios gue implican realmente una ventaja al particular, al
desamollista gue es en este caso IMD, ;a cambio de que? jde 2500 metros?
: ;Eso es todo lo que estamos cediendo por 2500 metros? la verdad es q”ﬁ ::rec}r
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gue la cuantia del beneficio que tiene este particular por este convenio es
sustancial e infinitamente superior al costo que tendria el municipio de exproplar
astogs 2580 metros, Nada mas sefiora Presidenta. Pide la palabra la Concejal
Hamity y dice: Bueno, un poco para acompafar mi voto negativo a este
amprendimiento que lo vengo siguiendo ya desde hace bastante tiempo. Es un
emprendimento que se presentd, tuvo audiencia pablica hace ya bastants tiempo.
Estamos hablando ya de & meses en la cual participe y exprese en esa audiencia
publica ¥ an el Ministerio de Amblente que estaba fuera de normativas de la
Municipalidad. Sin embargo, el desarrollista continud &l tramite en el Ministerio de
Amblente con log planos que difiere de lo que hoy el Municipio le esta requiriendo.
En oportunidad de haber presentado la documentacion para solicitar su licencia
ambiental, desconocid este convenio que hoy pretende rafificar, porque el 24 de
anaro de 2024, cuando el convenio se firmd, el desarrollista sabia perfectaments
que lo que la Municipalidad le estaba pidiendo y el plan de actividad que se
pretendia sobre esfe emprendimiento. Sin embargo, parece que no le imporid
seguir adelante y obtener su licencia ambiental, Ia cual le fue otorgada en julio del
afin 2024 vy solamente voy a referenciar un tema acompafando un poco a lo ya
manifestado por el Concejal Loza vy es el informe v la resolucidn de APRHI n® 161
de fecha 18 de julio, en la cual APRHI le da la factibilidad de fuente de agua y dice
que al certificado de factibilidad exclusivamente le brinda a este emprendimiento,
una dotacién de un metro clbico por dia para cada lote, por lo que en un futuro si
se pretendiera subdividir los predios que conforman el actual loteo, no van a tener
agua. Sin embargo en el convenio, estamos habilitando la posibiiidad de que se
puedan hacer duplex. Entonces, jcomo le van a dar agua al emprendimiento en
estas condiciones? Esto no lo inventamos, esto lo dice el APRHI, un metro cibico

por dia por cada lote, no puede subdividir. Paro no
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va poder subdividir y le estamos dando una idea de comercializacion diferente,

distinta o falaz a lo que en realidad el Ministerio de Ambiente, le ha posibilitado en

este loteo, qua tienen 75 lotes, de los cuales uno es para serviclos comunes.

Entonces creo gue no estamos en condiciones, no estoy en contra de |a
conectividad es algo que realmente necesitamos y tenemos que comegir, una

deficiencia coneclividad que tiene hoy Villa Allende, pero no de esta manera,
posibilitande proyectos a cambio de beneficios imeales y que después el municiplo

va ser responsable. Porque cuando esa genle no lenga agua. a guien van a ir a

reclamar va ser al municipio. Por eso me parece que estamos teniendo una ices

errada de como coordinar el plan de conectividad y no le estan diciendo la verdad

tampoco a los vecinos respecto que, si bien se esta trabajando en el plan de
conectividad, ese plan no es gralis si no que se esta dando beneficios a los
desarrollistas, importandoles nada que hoy la Ciudad de Villa Allende ya tiene una

carencia de agua importante, entonces mi voto es negativo sefiora presidenta.

. Pide la palabra el concejal Arias y dice: voy a aclarar dos cosas que se han
/ | planteado en forma conjunta, en primer lugar la ordenanza es la 90/22 y en
/ | segundo lugar . no se estd dando ningtn beneficio a ningin desamollista, por el
'I , .' contrario nos estan cediendo algo, sobre algo que ya tenian derecho. El loteo IMD
estd aprobado en Catastro Municipal y estad aprobado en Catastro Provincial, y
estd aprobado en ambiente en la provincia desde hace mucho Biempo, ellos
podrian perfectamente sin damos absclutamente nada, meter sus magquinas, abrir
calles v hacer el loteo. Lejos de eso se avino a hacer este convenio que realmenie
io Ginico que hace es ceder 2500 mts. El lema del agua, fundamentalmente, no hay
intercambio con cesidn ni ningun beneficio a nadle, ni hay ninguna excepcion a

ninguna norma, porgue esto ya estd aprobado desde antes. Ya tenia aprobacion

cuando este convenio se firmd y cuando la negociacidn se iniciaba. El tema dal

M, | @gua, cuando se dij... primero no entiendo muy bien cuando dicen gue el E]a?utim [
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no hace nada por el agua y después dicen que hay un informe larguisimo que hizo

al titular de cétedras. Pero lo concreto es gue Araujo dice que la Cooperativa esta
haciendo una muy buena gestion y cuando se refiere al cupo, no se asta refiriendo
a gue no se sabe cuanta agua hay disponible, sl no que dice que el cupo,
prometido por la Provincia estd realmente en la teoria no va poder comprobar
respecio de caudales ...... pere no quiere decir que por eso no hay agua, quiere
dedcir que al cupa, que el astudio de &), estd basado en los cupos compromeatidos
de la Provincia que debe comprometerse y que la Cooperativa le paga a la
Provincia inexistente es agua que entra y pasa. En definitiva, perddén una
referencia mas, el tema de las fechas. Efectivamente cuando se advierte en el
Ejecutivo estos loteos con tramites avanzados y aprobados se busca lograr una
coneciividad gue no le cueste fondos a la Municipalidad como la expropiacidon. No
obstante, como habia una complicacién en el transito de la Lucchese, se empezo
a pestionar, en la gestidn anterior, 1a ampliacidn de a8 Avenida. Se acordd con
esios desamollistas hacer estos convenios sujetos a un plazo, esperando que la
FProvincia concrete la obra. Como la obra se concretd segun la lictacion, por eso
¢ mandan estos proyectos aca. Es decir, no hay nada raro en todo esto, no hay
que buscar fantasmas, es simplementa habia dos loteos ya hechos, estos dos
loteos no respetaron el plan de conectividad vial que tenia el Departamento
Ejecutivo, que s logrd un buen acuerdo con ellos y modificaron sus convenios, (o
cual no da perdidas, porque sean modificaciones suslanciales posiblementa
lengan gque tramitar nuevamente una nueva licencia ambiental que les lleva
tiempo. Hoy pueden hacerlo sin darmmos nada y sin gue llegue ningun tiempo. Asi I.'“?
que meter un manto de sospecha sobre todo esto o decir que se estan |
escondiendo alguna serie de beneficios, es una falsedad manifiesta, porgue no

ha -e:ntc:nrgal:ln ninguna excepcion, ni se ha hechn nada que ng cofmesponda. Sa han
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obtenido beneficios, sus loteos ya estan aprobados salvo el dltimo caso, que no

hay un proyecto concreto sino que hay normativa y modifican a un drea que ya

esta definida como wrbanizable desde hace mucho tempo. No por la
Municipalidad, sino por la Provincia. Pretender que estos loteos no se aprueben o

mejor dicho pretender que impidamos estos loteos, no implica expropiar 2800 mits,

porque tendriamos que expropiar la iotalidad de los lotes, entonces si nosotros

nos negamos o la ejecucion del desting de lo que esta previsto en la Provincia y

an la Municipalidad, e estamos quitando el uso y si le quitamos el uso nos

pueden hacer una expropiacion inversa, por lo tanto no estariamos exproplando

2800 mis =i no gue estarlamos haclendo abuso de una aprobacién de loteos que
implicaria que tenemos que solventar un juicio de dafios y perjuicios por negarie |a

mitad del lote o bien hacer la expropiacion de los loles completos, que
comprometeria por muchos afos los fondos municipales. Asi que en definitiva esie
fundamento de la aprobacion de estos convenios, por eso yo mociono el voto

positivo de este v los restantes proyectos. Pide la palabra la concejal Banegas y

'/h ﬁl dice: yo quiero fundamentar mi voto negativo y queria recordarie, porque Usted la
| conoce muy bien a la ordenanza 37/19 que se estuvo trabajando en el Concejo
A Delibarante durante un afio, donde tuvo participacion ciudadana en la elaboracion
f de esta ordenanza y en donde pretendiamos y estabamos todos muy orgullosos

' de planificar el uso del suelo en la Ciudad . Y yo voy a votar negativamente a esle

proyecto porque si estuviera todo bien, no harfa falta que tuviesemos que ponar

aca las condiciones para construir ahl. Y gqueria leer un articulo que habla sobre

desarrollo urbano en la carta orgénica un inciso, art 47 inc 2, dice: Que debemos

proteger el suelo del Municipio desalentando la especulacion y atendiendo al

interés general de los vecinos y la ciudad, priorizando su uso con sentido social. Y

por ahi me parece que no estamos viendo, obviamente sabemos que a |a gente le
r gusta venir a vivir a Villa Allende, por que Villa Allende es un hEI'ITIDEﬂ Iugar para
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invertir, esta bien que asi sea, de hecho, |a ordenanza 37/19 prevé que se invierta
an asta Zona céntrica que esta un poco deprasiva este ultimo tliempo. Y también la
pare que habldbamos mucho de que era mejor concentrar la urbanizacion que
extender la urbanizacién ya que implica llevar mas servicios, implica mucho mas
cosio para el Municipio. Pero ademas me opongo a este proyecto, porque hay una
ordenanza la 3719 que esta en vigencia y que esta loteo deberia cumplir, y quiero
leer un articulo de la Seccion 4, que no esid cumpliendo este proyvecto, el articulo
109 gue dice lo siguiente: Serd obligacion de los propietarios, de los loteos
astamos hablando de eso, transferir al Dominio Plblico Municipal las superficies
necesarias con destino a nuevas calles y prolongacion de calles existentes.
Ademas debera transferir al Dominio Pablico Municipal una superficie de terreno
no menor al 15% de la superficie total de las parcelas resultantes, el que se
destinara a Espacios Verdes y una superficie de terreno no menor al 5% de la
zuperficle total de las parcelas, que se afectara a equipamiento comunitario ¥ USOS
nstitucionales. El terreno a transferir debera tener una pendiente adecuada.
Basicamente este proyecto no estd cumpliendo con este articulo y me parece que
va lo estuvimos estudiando, lo estuvimos analizando tanto tiempo y viendo la
necesidad de que los nuevos loteos tengan que respetar en la ordenanza, yo creo
gue no se esta completando, por eso mi voto es negativa. Mi hablar que los loteos
de al lado dan a Cdordoba, no se estan pudiendo concretar porque no hay agua,
os=a llamamos a Cordoba, preguntamos sobre eso y no hay agua. Entonces
cuando yo le lea a usted el articule de la carta organica donde decimos gue
debemos hacer, priorizar el uso con sentido social, también tiene que ver con eso,
lenemos que pensar en los vecinos gue estdn viviendo hoy en Villa Allende. ; Qe
va 8 pasar con el agua?. Parece que eso hay que tenerio muy en cuenta a [a hora

de aprobar nuevos loleos que encima no cumplen con la 37/19, nada mas. Pide la
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palabra la Concejal Vazquez y dice: perdén tomo la palabra porgue quiero
responder puntualimente a lo gue habld la Concejal Banegas que es lo gue
estamos tratando en este momento, el Proyecto de Ordenanza de IMD y ella esia
haciendo referencla al proyecto de ordenanza de Barco, en donde en este
expediente no hay ningin inconveniente ya que eslos loteos fuercn aprobados
mucho antes del 37/19 , no hay ningln inconveniente con la cesion del terreno y la
47/19, es posterior en ambos proyectos, tanto en este como el de Barco. Entonces
si va hablar puntualmente de Barco, quiero aclarar que Barco dona 5 mil metros,
Toma la palabra la sefiora presidente y dice: bueno , todavia no llegamos 8
ese proyecto. ContinGia la Concejal Vazquez y dice: bueno queria comregirla,
porque se esta haciendo una confusién a la gente que esta escuchando y estamos
hablande de otro proyecto diferente. La normativa de la 37/18 que se esls
planteando, no aplica a esite caso, a este proyecto, cuando lleguemos a Barco, al
puntc siguiente voy 8 responder puntualmente porque creo que supera
ampliamente a lo solicitado. Interrumpe la concejal Banegas, hablan a la vez.
Toma la palabra la sefiora presidents y dice: concejales no dialoguen a la vez,
pidanme la palabra si alguien quiere hablar. Concejales hay alguien mas gque
guiera tomar la palabra? Pide la palabra el Concejal Gomez y dice: Agrego
solamente un pequedio item a la justificacion que adelantaron los volos negativos
a este proyecto, gue también lo veniamos conversando conforme el volo negativo
| el 22 y el 23 hablando sobre la planificacion de la zona este. Siempre dijimos
habra que repetifo por las dudas, de que desde nuestro bloque estamos de
acuerdo con el desarrollo de la Ciudad, que esta es la zona mas desarrollada de la

Ciudad, pero estabamos en desacuerdo con el desamollo sin planeamiento, de
una Ciudad gue se fue extendiendo con muchisimos preblemas, justaments por
hacer proyectos de excepcion o de quistes puntuales, por capricho de un Ejecutivo
desarmlll:sta de x momento, de una gestion que genera problemas a lﬂrgn;,plazip
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para Ciudad. Podemos poner casos, lo hizo en bamios consolidados, me pareceria
ura falta de respeto nombrar un barrio v decir que es un quiste para la Ciudad,
pero los arquitectos asi lo mancionan. Son lugares de una extension imposible,
gue no tienen acceso, que después tienen que volver a un sarvicio, que tienan
problema con el transito,y generan un montdn de problemas para una Ciudad ya
consolidada. Esto ya lo sabemos, lo hemos disculido v me llama la atencion.
solamente mencionar de que se aprobd hace un liampo apanas, un convanio con
la Universidad Catolica de Cordoba para generar un master plan y leo el texto de
facha 25 de septiembre, la aprobacién de este Concejo Deliberante fue en
octubre, el proyecto que son servicios brindados, que la Universidad le va a
brindar a la Municipalidad y comesponden a la realizacion de lineamientos
esiratégicos para el ambito territorial en el sector este de la Ciudad de Villa
Allende. Justamente la zona donde estd el corredor. Acto seguido despuéds de que
se aprueba este asesoramiento para poder hacer bien las cosas, aprobamos 3
loteos, 3 aprobaciones que hacen gue vaya a ser dificll que después puedan
/ planear u ocupemos todo o aprobemos todo rapido para gue despuss estas
. cuestiones, sl se planiea ofra cuestion por parle de los profesionales como
arquitectos o los mencionados en esta lista, bueno estas cuestiones ya esten
e :i' resueltas. Quiero decir, que siempre terminamos poniendo, si no me agquivoco el /’\‘I
IHL camo primero y después los caballos, el tema es pensar el orden. Y esto viene |

I.' + slendo asi en esta zona y yo bueno, sigo prendiendo velas para cuando vengan -'

I." los siguientes anos, alguna vez tengamos un masterplan, tengamos un plan de

| dezamollo an la zona y los desamolios se hagan con un orden. Agrego tambien
Er/ que estaba repasando ordenanzas. El afio pasado presentamos una Ordenanza
de Plusvalia, la cual la presentaremos de vuelta si es que no ha perdido estado

parflamentario, porgue esto también resuelve una cuestidn en la que estamos
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conversando ahora sobre jestd bien que este desarrollo tenga estos beneficios?
;Estas excepciones? o ¢hay alguna presentacion piblico privada como dice la
37/19 para la zona k o para otras 2onas? en donde podamaos dar un beneficio &
unos ;a cambio de que? jCual es el pardmelro? ;2500 metros esta bien o 5000
estd bien? recién se decla, no? Hablamos de dos medidas. 2500 metros, 5000
metros, Jes mucho o es poco? Pues no se. Pero hay instrumentos para saber sl
eso es mucho o poco. Porque estamos hablando justamente de qué ordenanzas o
instrumentos como la plusvalia le permiten a un desamollista ganar sobre un valor
de la tierra x que no esta preparado para tal desamollo, un porcentaje abismal de
lo que originalmente su tierra vale con ese desarrollo, con un acto administrativo
de un Concejo Deliberante o de un Municipio. ¥ que si esto, entonces la Ciudad 1o
tiene previsto, el beneficio de los servicios que repelira despues ese desarrollo,
pues, ya estardn pagados por el propio desarrollo y este es el problema gque
estamos hablando ahora. jQuién va a llevar el agua? ;Como vamaos a lievar los
\ servicios? ;Cémo hacemos para que el camion de la basura que tenemos hoy en
el Municipio vaya para aquella zona y levantarle la basura a 400 lotes mas? y
nadie va a saber como se hace. y después que hace el desarrollista? Perdon si
soy demasiado duro. No le importa. El desarrollista quiere gue se le apruebe al
lote y quiere vender, Después el problema de quién es? del municipio. 4Y quién
es el municipio? Los vecinos que pagamos los impuestos. El vecino de barrio Las
Polinesias, va a terminar pagandole los impuestos y beneficiando al desarrollista
que estd alla ganando, porque la Municipalidad no pudo tener insirumento de
vision y de desarrolio de ésto. Que se haga, que cada uno ponga la parte gue
tiene que poner. Nada mas. Toma la palabra la Sefiora Presidente y dice: Dejo
un momento mi cargo de Presidente. Para hacer nada mas una aclaracion gue ya
la hice en Comision y es que la 37/19 establecidé una Zona K al sur de la Avanida
h r Lucchese y una Zona Este que es de urhanlr.a:rdn diferida en la que no 5?5 asl&n
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aprobando lotecs. La Zona K esta sujeta aprobacion gue es justamente lo que

estamos tratando ahora y por mas que sea hacia el Este, no la hemos llamado en
la 37/19 Zona Este... asi que es nada mas para aclarar el tema. La Universidad
Catdlica para hacer el masterplan o va a hacer los lineamientos de un masterplan
para la Zona Este gue tiene 1700 hectdreas aproximadamente y hoy en dia no se
astan pudiendo desarrellar precisamente porque en la 37/19 determinamos gue
ahi habria qua planificar antes que aprobar. No asi al sur de la lucchese donde alli
ya existian dos proyectos que vamos a tratar inmediatamente, que estamos
tratando, en esta sesion que ya estaban aprobados de afios anterioras. Entonces
si hien habia que ver lo que se hizo, se tratd de conseguir algo mas como
conectividad gue es importante para la ciudad de una zona que ya esta definida
con desarrollo actual, no asi la zona que le llamamos zona este de urbanizacion
diferida en la que s& va tratar de desamollar en un futuro con un master plan de
por madio . Eso ya lo hablamos, ya lo explique y ahora se los vuelvo a decir.
Vuelvo & tomar la presidencia , concejales Jalguien mas guiere tomar la palabra?
si no procederemos a votar. Concejales, este proyecto de ordenanza ingresado
por DEM - EXPTE. 63/24 de fecha 30/10/2024 ratificando Convenio celebrado
entre la Municipalidad de Villa Allende y la Firma IMD S.A. Por la afirmativa, por
ravor les pido su voto. Se vota. Queda aprobado por mayoria. El tercer punto del
Orden del Dia es el YECTO D | -
EXPTE. 64/24 - FECHA 30/10/2024 Ratificando Convenio celebrade entre la

Municipalidad de Villa Allende y el Sefor Barco Martin y otros. Cuncejahﬁk

tiene dictamen? Toma la palabra la Concejal Rodriguez y dice: este proyacto
tiene dictamen por mayoria, favorable. Seguidamente la Concejal Rodriguez
aclara lo siguiente respecto del anterior proyecto: Ratificando Convenio con la
firma IMD, se dictamina que se agregara en los considerandos: todo sin paqu;:m
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de la eventual necesidad de tramitar la modificacion o nueva licencla amblental.
Eso se puso en los considerando. Toma la palabra la Sefiora Presidente y dice:
Concejales, ahora pasamos al INGR DO PO

DEM - EXPTE. 84/24 - FECHA 30/10/2024. Ratificando Convenio celebrado

entre la Municipalidad de Villa Allende y el Sefior Barco Martin y otros. Quiera
algin concejal tomar a palabra? si no procedemos a volar. Pide la palabra la
concejal Vazquez y dice: yo solamente quiero aclarar algo que quizas entre idas
y venidas en esio de debatir y de hablar, algunas personas que no estan muy
interiorizadas con el tema, en estas cuestiones de indicadores y no esta
simplemente claro lo gue se estd haciendo en este momento, gque no es la
aprobacion del tres loteos como lo estan manifestando. No estamos aprobando
loteos, esos loleos ya estdn aprobados, Hay fres que estan involucrados en estos
convenios y dos gue ya lienen la aprobacidn, no estamos lratando este tema,
astamos fratando el convenio de donacidn de esos propietarios, del espacio
suficiente para abrir la conectividad. Para conectar la Lucchese con la Avenida
Splimbergo, para continuar la colectora sur. Hoy cualqulera gue transita la
colectora sur sabe que se corta y no tiene conexidn con la E 53 porque pertenece
a terrenos privados. Se esta pidiendo la donacion justamante de ese espacio para

que pueda tener una conexitn de la colectora sur, con la E53, Spilimbergo v
|
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Sumampa que también conectara con una Avenida a Villa Allende con Cordoba .
Primero dejar eso bien especificado porque por ahi en esta cuestion tan tecnica
no gueda claro. Culero hacer mucho hincapi@ en que no estamos aprobando
ningdn loteo, estamos ralificando un convenio de donacidn de clerlos propietarios
para posibilitar la conexion de Avenida Lucchese con la Avenida Spilimbergo en

¢ Cordoba, Ia continuidad de la colectora sur. Dicho esto quiero volver sobre el tema

anterior el cual se dejd ver que habia una cuestion de donacion de espacios

verdes, un porcentaje. En esle convenio puntualmente, que es de Barga que |
I £ !
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astamos tratando en este momento, primero volver a decir que esta aprobado
antes que la 37/19. Antes de la 37/19 cumplia con esos requerimientos que tenia
que tener espacios verdes en un 10% en este convenio se le esta pidiendo que
ncremente a un %12, vuelvo a decir ya estaba aprobado y encima se estd
pidiendo méas de lo que ya tiene aprobado y si vamos a hablar de que la 37/18
ahora dice que tiene que ser un 15, bueno este sefior, estd donando un 4% de la
superficie de sus terrenos para hacer la conectividad, por lo tanto nos estamos
vendo mucho mas de los porcentajes que puede cualquier normativa solicitar para
que equipamiento comunitario, que de hecho el 1% lo sigue dando. Aparte se o
pide y aparte le piden el 4% del terreno para donacidn, Solamente queria explicar
un poco la terminologia mas coloquial para quienes no estén sumergidos, que a mi
me ha pasado muchas veces en algunos temas,y como desconozco el contenido
lécnico, 0 no se que estan hablando, entonces deberia traducirdo a algo un poco
mas comprensible , nada mas gracias. Toma la palabra la Sefiora Presidente y
dice: jalgulen mas quiere tomar la palabra? Pide la palabra la concejal
Banegas y dice: una sola coslta querfa decir porque ya que estoy, ya gue
estuvimos con la Concejal Hamity en un Congreso del area metropolitana
justamente hablaba del sefior Moisso y todas estas calles de las que eslamos
hablando, gue gentiments estos sefores van a donar, hay una lay provincial qua
tiena un plan director que plantea y le habilita a la provincia a expropiar lodas
aguellas calles que se necesiten expropiar para hacer una comunidad de via de
conexion y coneclividad. Existe una ley provincial para eso, pero ademas m*_.r_lla
volver a leer el articulo esté donde dice que astan obligados, el articulo 109, esta
obligados a transferir al dominio publico municipal la superficie necesaria con
destino a nuevas calles v prolongacion de las calles existentes. Osea que tan
JENerosns no son, pero no se esla cumpliendo como dije recién con &l %15 de la
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superficie total para espacios verdes y con el 5% para equipamiento comunitario,
no se estd cumpliendo con eso y por eso voy a votar en contra . Les voy a leer o
gue significa equipamiento comunitario que significa una oficina municipal. una
escuela, porque ya va quedar muy extensa entonces cuando nosotros pensamos
esta ordenanza, estoy pensando en gque los vecinos puedan tener los servicios
dentro de donde van a vivir, y este nuevo convenio no estd cumpliendo
simplemente por eso no voy a votar este proyecto. Pide la palabra la Concejal
Hamity y dice: con respecio a este proyecto de Barco y otros, quiero hacer
lectura de lo gue dice en la parte pertinente el convenio con el cual la desarrollista
se obliga a materalizar la donacion de una superficle para aperturar de calles ce
2960 mis2 para hacer lo que serfa la calle Sumampa y la cesion de terrencs de
equipamientos comunitarios del 1% de la superficie tolal de los lotes resultantes,
incrementando espacios verdes, pero quiero leer la parle que sigue que es, qué va
hacer la Municipalidad o qué es lo que la Municipalidad se obliga a hacer a favor
del desarrollista, que no es poca cosa. Va donar espacios verdes, va donar calles,
pero dice: la Municipalidad se obliga a autorizar el cerramiento de los bamios a
desarrollarse que ante la ejecucidn de muros de altura hasta dos meltros, con reja,
tejido, material permeable, perimetros, permitiendo accesos controlados o
restringide sobre los mismos. Los espacios verdes, olvidese, son para el barmo.
Mo estamos hablando aca de que vamos a fener mas parques, mas espacios
verdes para la gente no, estdn autorizando al cerramiento, estan aceptando el
perfil de calle de 9,5 mis, osea no entran dos autos estacionados. Todo fo antenor
queda plasmado en un esguema de anteproyecio, gue como anexo forma parte
del presante acuerdo, no lo vi y no lo hemos visto no sé cual sera, porque no esta.
La superficie y medidas lineales definitivas seran la que surja del plano de loteo
aprobado por todas las reparticiones, que sera entregado al desamollista en un

nte
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por parte del Concejo. La desarrollista debera materializar las cesiones, el
municipio solicitara al Concejo Deliberante ratificatora del presente convenio, la
autorizacidn, a los fines de la donacion de calle. Si fuera hasta ahi yo digo si. yo
rafifico y autorizo a que el Concejo, yo apoyaria que ese sefior desarmrollista hiciera
la donacién. Ahora una cosa es aprobare que done los espacios para calle y otra
cosa es cambiar los parametros constructives de tal manera que en realidad
tenigamos un loteo, van a ser lotes de 360 mits, cuando ustedes saben muy bien
que en la planificacion genaeral de la zona este, no es lo que estaba planificando
originariamente. Un frente minimo de 12 matros, factor de ocupacion del 60%, un
Indice de permeabilidad del 40%, una unidad funcional cada 250 mts de superficie
de terreno, altura maxima 8,5 mis, planta baja mas planta alta, tenemos los retiros,
deben materializar la ochavas prohibidas, las esquinas de muros clegos. Entonces
250 con respecto a una de las partes, de uno de los loteos vy después la otra calle,
con San lsidro y limite sur, confinuacidn de la calle Alto Penl, tenemos olros
parametros constructivos, Ademas quiero recordar que este proyecto, que es un
e proyecto que entrd ya en dos oporfunidades a este Concejo hace bastante iempo
gque siga repliendo v que no modifica absolutamente nada, quiere recordar un
dictamen que se hizo en este mismo Concejo Deliberante, en el cual se hace una
l'_/'/-l hreve resefia del proceso que habla llevado este expediente del anc 2017, en AN
h\ donde se concluia, jurisprudencia de por medio, como fundamentacion de que tal 4

como habla sido informado al solicitants, la propuesta de desarrollo en una zona

| no normada, por lo que su aprobacion definitiva solamente podla ser otorgada por
“ sl Concejo Deliberante, 0 sea estaba diciendo en las conclusiones de este /7~ ﬁ'
dictamen técnico, que no deben considerarse las factibllidades hasta tanto al 74
Concejo no aprobara. Acd ya lo dan como gue este Concejo esta fislo, esta
aprobado y todavia no han leido las condiciones constructivas y las rnndrﬁmclnnes
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de la ordenanza 37/19, nos la estan imponiendo, metidas, escondidas en un

convenio que estd bueno, porgue queremos la conectividad pero de pasc le

vamos & aprobar asl por debajo de la mesa, estas consideraciones y estos

beneficios para la construccion. Decia tratdndose de una zona no normada por

ordenanza, esta hablando del proyecto este, es un dictamen y dice la ordenanza

8/91, ni por la ordenanza 47/18, ni la 37/19 resulta ociosa la discusion de cual de

ellas debe regir porque mientras no exista una normativa general para la zona, por

la aplicacitn de la Carta Orgénica Municipal, la aprobacion por parte del Concejo
Deliberante, es especifica para cada proyecto, todos los tramites realizados con
expadientes deben ser considerados preparatorios para la aprobacion definitiva,

zin otorgamiento hasta ese momento de derechos subjetivos, o sea ellos no

pueden venir a decir que porque el proyecto ya estaba y lo mismao aplica para el

anterior expediente que se ha aprobado en esta sesion , siempre mencionan, an

porque lo tengo aprobado del 2017, del 2019, no crea derechos subjelivos y hay

a jurisprudencia. No es esta la oportunidad para que se pronuncie el Concejo, gue
deberd ser una vez que el proyecto sea remitido a la aprobacion definitiva, con
| opinién fundada de la Secretaria de Obras Piblicas. No encuentro la opinion
I;’ ﬂlk/]l fundada de la Secretaria de Obras Plblicas, para un analisis integral del proyecio
\ y quiero hacer mencion a este dictamen que fue suscripto en su oportunidad por el
—~  actual Concejal Carlos Alberto Arias Escuti, solicitado por usted sefiora Presidenta
del Consejo Deliberanie, entiendo que fue en ese momento. Fundo mi voto

negativo. Pide la palabra el Concejal Arias y dice: Bueno, se habla y se traesn
cosas bajo la mesa. Aca hay un problema casi ideologico de odio al desarrollista.
No encuentro fundamento que diga che, no nos gusta este desarrollo, no nos

gusta esa zona, lo Unico ... es el agua, lo que escuche es el agua. Con respecto al

dictamen, efectivamente, lo hice yo, se ve que no tenia razon en ese momenio,
porgue la Provincia lo aprobé a pesar de que no estaban las cundic:i;r.ﬂ
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aspecificas del proyecio por el Concejo. Efectivamente me equivogqué con el
dictamen, porque no figura en la Provincia una aprobacion especifica, estan en
Catastro aprobados, tienen licencia ambiental uno de ellos, los dos primeros de
elios ... y de todas maneras a lo que hubiera tenido razon yo en aguel momento,
noy estamos haciendo o que .. El Consejo quiere aprobario y hoy en definitiva.. ...
Wo estamos aprobando nada . estamos aprobando los proyectos que han sido
sresentados que han sido mejorados ahora, que nos estan dando ventajas a los
fines de lograr una ... Realmente, no encuentro ningdn motive, ni meras
sospechas ... para rechazar , es decir el fundamento da la oposicion casi es me
opongo por la oposicion misma, porgque no encuentro un argumento solido gue
diga esto esta mal, esto no corresponde, no hay aca, ni tampoco en Comisidn, asi
que ratifico mi voto positivo para el proyecto. Pide la palabra el Concejal Loza y
dice: Solamente quiero, porque aca, la verdad que me sorprende que se diga que
para esclarecer una cueslién, lo que usan son falacias argumentales y que lo
(inico gue hace as omitir lo gue dice el convenio gue se esta por aprobar. Porgue
cuando dicen que aca no hay beneficios para el desarrollista y estamos hablando
que el convenlo es practicamente un bamio cermado, lo ha dicho la Concejal
Hamity, cuande decimos que la superficie minima es de 360 metros cuadrados,
cuando decimos que no van a cumplir con el 20% entre espacios verdes y
aquipamiento comunitario, si estos no son beneficlas, la verdad es que yo creo
que debemos volver a aprender el uso del idioma castellano, porque si esto no es
un beneficio para el desarrollista y nos viene a decir que porgue cede unas calles, '.
les tenamos que dar todo estos parametros y estas excepciones, realmente yo
creo que esto es una falacia argumental, es omitir lo que esta. Porque digamos si
360 metros no es una ventaja para el desamollista. 4Es una ventaja o no es una

veniaja? Porgue sino, no digan que no le estamos dando un beneficio. Porg
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ademds, en el dictamen que se ha leldo recién, yo creo gue vamos a coincidir , es
decir, al ser una zona no normada, esto depende del Concejo Deliberante, antes
no hay aprobacion de nada. La Provincia puede aprobar, puede efectivamente,
habra que vero, pero ,porque estamos aprobando este convenio si podrian
hacero? ;Porque han esperado los desarrollistas hace cuantos afios para hacerlo
sl no necesitan la aprobacién de la Municipalidad?. Si esto esta aprobado. ¢para
qué estamos discutiendo esto? ,Cudl es el motivo de esto? yla donacion de la
calle? Esto no es la donacién de la calle. Estos son los beneficios que tienen los
desarrollistas para poder hacer de esta forma lo gque quieren hacer, sino, no o
podrian hacer. Sin lugar a dudas es un beneficio. ;Y por queé no se aplican los
parametros? ,para que se hizo la 37/197 en el afio 20197, estamos hablando
hace 5 afios que por unanimidad de este Concejo Deliberants, los representantes
de la sociedad de Villa Allende, del Concejo y el Intendente en ese momento
Eduardo Romero, decidieron, convinkeron, cual iba a ser la planificacion de la
__,-"" '| Ciudad a través de una Ordenanza de Uso de Suelo y ahora, cinco afos despuas
| retrocedemos para atrds, para decir que se oh, nos dicen que mejoran el 10%.
f /L/\ iDe donde sale que as el 10%? ; Quién dice que es aplicable el 10%7 5i estamos
I“ | diciendo, no importa, ahora es cuando el Concejo se tiene que pronunciar y desde
hace cinco afos estd vigente la Ordenanza 37/19, entonces, decir que no tiene un
beneficio cuando debieron tener el 20% y hoy el desarrollista, porque quiere hacer
caridad con los ciudadanos de Villa Allende, nos da en vez del 10, el 12. Mentira,
Nos da el 3% menos. Si lo que se exige es el 15%. Y el equipamiento comunitario
deberia tener el 5%, nos dan el 1. ;No hay beneficios? ;Por que no aplicamos la
37197 diganme y expliquenme porque no, realmente los que trabajaron, &l

/| Concejo que trabajo durante 4 afios para sancionar esta Ordenanza, realmente

trabajd mal, porque si cinco afios después nos vienen a decir que esia
prefanuhﬂ;dad que ademds hay que recordar que esto no es el i mmm de eﬁte .
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axpedienta, E| inicio de este expediente es a traves de un Director de Obras
Privadas que hoy estd imputado junto con el Asesor del Intendente Actual, el

Ingeniere Giussano que también esta impulado, por actos funcionales, igual que
sste, porque acd no se dice que esto nacid para decir que le eran aplicables las
condiciones de otra zona . Después se comigid, pero esto nacit v los desarrollistas

seguian diciendo en el expediente, gue esto no correspondia que vinlera al
Concejo Deliberante, que le eran aplicables los parametros de ofra zona. Y

estaban agarrados por este Director que hoy esta impulado junto con el asesaor,
que sigue siendo asesor del Intendenta, Bueno, teniamos un Concejal que esta
FPero entonces, /lienen beneficios los

imputado gue ahora ha renunciado
desarrollistas? Muchisimos beneficios. Mo nos digan gue porgue donan una calle
que podriamos haber expropiado, tenemos que cader todas las concesiones que
hacemos para que esios buenos desarrollistas, un poco mas les tenemos que
agradecer y hacer un monumento como se lo hicieron a Josefina Prieur que dona
para hacer las calles. Creo gue este no es el concepto. Creo que decir que no es
| aplicable la 37/19 es un error garrafal, es decir que no tiene ningln parametro
porque en el momento que viene al Concejo Deliberante porgue es zona no
normada es porque no estdn, no hablan adquirido ningin derecho los

lesarollistas. Creo que esto es claramente perjudicial para la planificacion de la

.
&
#

Ciudad, para seguir habilitando gente sobre la Lucchese més alld del fransito. Los
_servicios en general, no son una complicacion porque se ponen transformador, el

qes, dependerd de la factibilidad que haya en la zona, ya lo pidic San Isidro,

Chacras se hizo una extension de un cano. Eso se consigue. Lo que no se
consigue es el agua. Y es clerto, yo quisiera habero traido a Araujo, la verdad es

-Illl :
III.' |
/ i 1 i .
':/I que lo mandaron tarde a esto, sino yo hubiera pedido que venga y voy a pedir gue &
venga Araujo porque ha sido contratado desde la Municipalidad y voy a pedir los /
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informes a APRHI para que nos digan si realmente hay cupo de agua o no. Porque
para que hos deje de mentir. Y le voy a pedir también a este sefior que es
Presidente de la Cooperativa que nos diga, ya que dice en la nota que esle es el
ahora el facultado para decir cual es el cupo de agua. Le voy a pedir que nos diga
cuanto es el cupo de agua para Villa Allende porque ademas nos olvidamos que
hablando de la ordenanza 37/19 estdn va los cafios puestos para las cloacas y el
dia que se habiliten las cloacas que va a ser un gran beneficio para Villa Allence
vamos a tener ofra comunicacidn, porque este Concejo deliberante cuando aprobd
la 37/19 habilitd y esta habiltado y esta en la ordenanza la construccidn en alfura
&n un montdn de zonas de la ciudad de Villa Allende en este centro de la Ciudad
de Villa Allende, ;Qué vamos a hacer con todo eso? jle vamos a dar agua? de
;donde vamos a sacar agua? idel arrollo? o jeslamos esperando que se vuelva
a inundar Villa Allende para juntar agua, para después repartiria? Porque la verdad
es gue yo no entiendo como llegan a la conclusion de que vamos a tener agua
sobre la base del propio informe que ustedes mandaron que dice que no sabe si
a5 cierto o no es cierto los caudales de agua, no sabe si los pozos eslan aforados.
Pero ademé&s hay ofra realidad gue recién lo dijo Patricia Hamity, antes de Irse de
la Municipalidad de Cérdoba el actual Gobernador Llaryora, aprobd no menos de 5
o 6 convenios de concertacidn plblica privada. Me consia, porgue
profesionaimente he intervenido en uno de ellos que mas alla de la aprobacion
que tienen, no los dejaron construir porgue no hay agua. Quien patrocina a uno de
estos emprendimientos es abogado de Aguas Cordobesas. Sabe perectaments
que Aguas Cordobesas no puede, no puede, y se lo ha dicho a la Municipalidad de
Cardoba, no puede habilitar ni otorgar agua a nadie mas. Tiene la factibilidad
APRHI, pero vayan a preguntarle a Aguas Cordobesas si le van a dar agua a esos
loteos que aprobéd Llaryora. Uno de ellos esta aca, al lado nuestro. jPor que no
empiezan la obra? porque no tienen agua y no se la van a dar, ;$aben de donde

”?‘:W



.iﬁ‘*‘ﬁ ,%9/ el

Concejo

Deliberante
Villa Allende

FO e

van a traer agua? se los digo ya, ;jSaben de donde van a traer agua para uno de
los emprendimientos estos? de Malaguefio van a fraer agua, porque en Cordoba
10 hay agua. ;Y nos vienen a decir que tenemos agua en Villa Allende? Pero esto
g2 Una mentira grande como una casa. Entonces digdmoselo a la gente, que
astamos aca aprobando cosas gue no vamos a poder cumplir. Porque en Juarez
Celman también han hecho excavaciones para el agua .y? han llegado a 250
mefros. 2 Saben que tiene el agua de Juarez Celman? como tiene foda esta zona,
Arganico. Ademas de ser agua dura no7 Pero tiene arsenico. O sea que no es
agua potable, ni se puede potabliizar por supueste tampoco, Entonces crao que
msto @8 una irresponsabilidad por parte del Ejecutivo que veremos en un tiempo
como sigue, pero cuando llegue el momento de hacer las conexicnes de agua, va
& ir en absoluto desmedro de los Ciudadanos de Villa Allende. Nada mas senora
Brasidente. Toma la palabra la Sefiora Presidente y dice: Concejales, si nadie
mas quiere tomar la palabra, vamos a procader a votar. Por la afirmativa, por
favor. Proyecto de ordenanza ingresado por DEM, expediente 64/24 ralificando el
sonvenio celebrado entre la Municipalidad de Villa Allende y el Sr. Barco Martin ¥
Otros. Se vota, Queda aprobado por mayoria. ¥ por dltimo PROYECTO DE
QRD INGRESADO - EX : - 104202,
Ratificando Convenio celebrado entre la Municipalidad de Villa Allende y los
Sres. Herndn Lépez Villagra y Lucie Merini. Concejales, tienen dictamen? Pide
la palabra la Concejal Rodriguez y dice: Sefiora Presidente el Proyecio tiene
dictamen favorable por mayoria en la Comisidn. Toma la palabra la Sefiora
Presidente y dice: Concejales, alguno quiere tomar |a palabra en este momento?
Pide la palabra la Concejal Hamity y dice: Sefiora Presidente voy a tomar la
nalabra. Un poco tomando parte de la discusidn que se ha dado en este recinto

*my Quiero aclarade a algunos Concejales que no estoy en contra de los
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desarrollistas,ni del desamcllo y voy a adelantar mi voto favorable para esle
proyeclo que viene porque en este proyecto, si bien comparte algunas
caracteristicas similaras a los antericres, tenemos varias diferencias. La primera
de ellas es que el convenio que tenia algunas falencias fue subsanado de acuerdo
a lo solicitado en comisidn y simplementa le dice, aca para que entiendan los gue
estan del otro lado, estos son dos loteos que todavia no estan definidos, pero s
hacen la donacidn también de espacios para las calles, para continuar con Ia
coleciora, especificamente en el seclor que conecla a la colectora con la ES3 enla
curva que va hacia el asropuerto y este totem pequefio aqui que es para la calle
Sumampa. Estos dos proyectos gue todavia no s porque los han puesto juntos,
porque ni siquiera comparten, ni son colindantes, son de titulares dominiales
distinlos pero estdn en un mismo convenio. 31 se han discriminado y se han dado
los pardmetros para cada uno de ellos. Con respecto al primero que es el que da
a | colectora ES3, a través de este convenio y vamos a ver de nuevo este lema
de medificar la Ordenanza 37/19 aca en el convenio qua manda e Ejecutivo, ha
creado un nuevo commedor que le Haman Cormedor ES3 Aeropuerio y gue
basicaments lo que pretende es mantener la estructura de edificaclon que se
viene manteniendo frente al agropuerto y confinuar en esa linea con todo el mismo
proyecto. En caso del otro lote, que dona el espacic para la calle Sumampa,
simplemente dice gue la parcela de titularidad del sefior Morini, le sera de
aplicacién de la normativa establecida en el Comedor Lucchese C1, la que le serd
aplicable a esa parcela. Entonces aca simplamente dice vamos a aplicar la
Ordenanza 37/19 como esid, Simplemente con relacion al lote del Sr. Hernan
 Lopez Villagra se crea una nueva figura como Comedor ES3 que no hace mas que
continuar con la linea de edificacion que esta prevista para el frente del asropuerto
y asi cerrar esa parte de [a Ciudad. También es asi que se aplica el parametros
que son los parametros que tiene Cdrdoba, la altura que se -.ra a permitir es la que
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autoriza la ANAC por la presencia del aeropuerto, por lo tanto, entiendo que el
convenio estaria en condiciones de aprobarse, por eso doy mi voto favorable y da
gsta manera también dejo aclarado que esto no pasa por estar en contra o no de
las desarmollistas. La postura que uno mantiene con respecto a estos proyectos
esta referida a ofras cuestiones mucho mas profundas como el tema del agua, el
tema de pretender tener mas beneficios que el que realmente le estan dando al
Municipio. Nada mas sefiora Presidente. Toma la palabra la Sefiora Presidents
y dice: Concajales, procedemos a volar por favor. Se vota. Queda aprobado por
mayoria. Concejales, punto cinco se trata de prorogar las sesiones ordinarias
hasta el dia 20 de diciembre de 2024 dado que los tiempos nos exigen gue lo
hagamos. Mafiana recibiremos OIM y Presupuesto que llevan doble lectura asi
que en comision esta manana nos pusimos de acuerdo, ahora les pido que hasta
al 20 de diciambre se prormoguen las sesiones. 5e vota, Aprobado por unanimidad.
f_,ﬂanpejales. no habiendo mas asuntos que tratar, damos por terminada la sesion
, sienﬁu las 20.14 minutos. Les agradezco a todos su presencia. Muchisimas
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